haussoft

Immobilien professionell ve

haussoft

In dieser Dokumentation werden die wesentlichen
Funktionen flir die Anpassung der Mehrwertsteuer
zum 01.07.2020 beschrieben.

il

rwalten

Mehrwertsteueranpassung 2020



haussoft Mehrwertsteueranpassung 2020

© 2020 GFAD Systemhaus AG
Alle Rechte vorbehalten.Weitergabe und Vervielfaltigung dieser Dokumentation oder von Teilen daraus sind,

in welcher Form und zu welchem Zweck auch immer, ohne die schriftiche Genehmigung durch die GFAD
Softwarehaus GmbH ausdrtcklich untersagt.

Printed: Juli 2020




Inhaltsverzeichnis

1 MehrwertSteUEIaNPaSSUNEG, ... ......oeeoeooiieessssseoeesssssseeesssssssseessssssssessssnssees s 5
11 Anpassung der MENIWEITSTEUET .......ccvviviiiiiiiiiiiic bbb 6
111 WIChtige VOrarD@ILEN. ........ooveeeeececeeee ettt ettt ettt et ae st n s s et s eaeseasssnsasane 7
112 DUFCHIURIUNG ...ttt et st es et ae st es e et s s ese s es e et saesestesenestsseseatesenessssensssesenensssenesas 9
1.1.3  Benachrichtigung der VErtragspartner..............cccoeeieeeeeeerererereeeteeeeeeesesesesesesesesesssssesssesesesesesesesssssssssans 12
1.1.3.1 ... Uber die DauermMietrEChNUNEG .....cc.coiruirieee ettt sttt ettt sb et sbt et et e e seeees 13
1.1.3.2 ... Uber das ErhOhuNgsansChreiDeN........covviiiiiiiieececee ettt s saeesaaeae e 15
114 Hinweise zu den SONAEITAIEN...........c.cc.oieuiurieiiieiciceie ettt 17



Kapitel

Mehrwertsteueranpassung




Am 01.Juli 2020 bis zum 31.Dezember 2020 wird der allgemeine Steuersatz (§12 Abs. 1 UStG) von 19% auf
16% bzw. von 7% auf 5% abgesenkt.

Die Umsatzsteuer wird umgangssprachlich sehr haufig auch Mehrwertsteuer (MwSt) genannt. Das ist histo-
risch bedingt, denn bis 1967 wurde die Umsatzsteuer nicht nach dem System der Mehrwertbesteuerung mit
Vorsteuerabzug erhoben; seitdem hat sich dieser damals neue Begriff eingebirgert.

Die korrekte Bezeichnung ist jedoch Umsatzsteuer; der Begriff Mehrwertsteuer kommt auch in den einschlé-
gigen Verordnungen nicht vor, wird aber - z. Bsp. fir die ab Juli 2020 bevorstehende Absenkung auf 16% bzw.
5% - auch von den damit befassten Politikern und den darlber berichtenden Medien fast ausschlieRlich be-
nutzt. Es wird auch von den Finanzamtern nicht beanstandet, wenn auf Rechnungen der Betrag der ,MwSt*
und nicht der ,USt* ausgewiesen ist.



1 Mehrwertsteueranpassung

1.1 Anpassung der Mehrwertsteuer

Voraussetzungen

Fur die beschriebenen Funktionen ist die haussoft in der Version 3.2.0.324 oder hoher notwendig. Das aktuel-
le Update fir die haussoft erhalten unsere Wartungskunden im Kundenportal unter http://update.gfad.de als
Download. Fir den Aufruf der Funktion der Mehrwertsteueranpassung benétigt der haussoft-Benutzer die Er-
fahrungsebene "Experte".

Ubersicht der Umstellungsschritte

Die Mehrwertsteueranpassung in der haussoft erfolgt in vier einfachen Schritten.

Im ersten Schritt missen mit Hilfe einer Konsistenzprifung seitens des Anwenders folgende Punkte tiber-
pruft und bei Notwendigkeit ergénzt oder angepasst werden:

o die Mehrwertsteuer-Kostenarten und Vertragskonditionen in den betroffenen Vertragseinheiten
o die Umsatz- und Vorsteuerschlissel in dem Strukturdatenkatalog der Mehrwertsteuersatze
o Erléskonten in Kontenrahmen Uber die Kontenverwaltung fir die notwendigen Mehrwertsteuersatzen

Uber den Anpassungsdialog wird im zweiten Schritt:

o die Anpassung des Standard-Mehrwertsteuersatz im Parameter MWST,

o die Erstellung von Terminen zur Anpassung der Mehrwertsteuer-Kostenart im Vertragsstamm,

o die Erstellung von Korrektur-Terminen in den zuklnftigen Terminen der Mehrwertsteuer-Kostenart,
o die Anpassung der Bruttopreise im Leistungskatalog zum 01.07.2020,

o der Austausch der Umsatzsteuer-Schlissel in den Hauskostenarten,

o der Austausch der Erléskonten in den Hauskostenarten und

o der Austausch der Vorsteuer-Schlissel in der Kontenverwaltung

automatisch vorgenommen.

Im dritten Schritt werden in der haussoft neue Dauermietrechnungen oder Anschreiben zur Kostenartensen-
kung Uber die erstellten Terminen gedruckt, welche an die umsatzsteuerpflichtigen Vertragseinheiten ver-
sandt werden konnen.

Als letzter Schritt wird wie bisher die Sollstellung fir den Monat 07.2020 durchgefthrt, damit tber diese Funk-
tion die neu angelegten Termine abgearbeitet und die MwSt-Kostenart(en) entsprechend gedndert werden.


http://update.gfad.de

1.1.1 Wichtige Vorarbeiten

Zur Sicherheit sollte eine Datensicherung vor der Mehrwertsteueranpassung der betroffenen Datenbanken
durchgeftihrt werden.

Hinweis: Fir Anwender mit mehr als einer Datenbank sind die Vorarbeiten in jeder Datenbank, fir die eine
Mehrwertsteueranpassung notwendig ist, durchzufihren.

Den Mehrwertsteueranteil in den Wohnungskostenarten Gberprifen

In der Abteilung [Stammdaten] unter der Menustruktur [Extras | Testen] steht die Prifroutine [MwSt-Anteil
Uberprifen] zur Verfligung. Die Prifroutine liefert die Vertragseinheiten zurlick, bei denen der aktuell als
Mehrwertsteuerbetrag hinterlegte Wert nicht mit dem von der HausSoft errechneten Wert ibereinstimmt
oder die eine Mehrwertsteuer-Kostenart hinterlegt haben, aber im Vertragsstamm nicht als mehrwertsteuer-
pflichtig gekennzeichnet worden sind.

Zu korrigierende Vertragseinheiten werden wie folgt ausgegeben:

STAMMDATEN Seite:

Fehlerliste - Priifung, ob die hinterlegte Umsatzsteuer korrektist
Drucks 25.06.2020/08: 37Uhr

Chjekt Werrag Einzug Auszugy USt-Pflichtig JiM Miete
Marme
Mame2
Strafe, Ort

ZZm G/ oo1.01 01.03.2005 M 21T T0€

Kennzeichnung der Umsatzsteuerpflicht fehlt in der Vertragseinheit
Meier & Partner GmhH

Biroeinrichtungen

hiusterabjekt 17, 10553 Berlin

HNetto-Kostenarten Betragy MwSt (berechnet)

B (Betriebskosten) 210,00€ EEEDNES
HZ (Heizkosten) 140,00 € 76,60 €
GEM (Gewelhemiete) 7.400,00€ 266,00 €
STPLM (Stellplatzmicte) 30,002 15,20 €
MwSt-Kostenarten
WWET (Umsatzsteuery 34T T0E
Vergieich 347,70 € 347,70 €
ZZ01 Gfooz.o1 01.03.2005 J 2147 70€

Backerei Mischke
husterabjekt 17, 10553 Berlin

HNetto-Kostenarien Betrag MwSt (herechnet)
Bl (Betriebskosten) 210,00 EEEDES]
GEM (Gewelhermiete) 7.400,00€ 766,00 €
STPLM (Stellplatzmiete) B0,00€ 15,20 €
HZ (Heizkosten) 140,00 € 76,50 €
MwSt-Kostenarten
WMWET (Umsatzsteuer) 3T T0E

Vergleich 317,70 € 347,70 €

In den dargestellten Beispielen, muss in der ersten Vertragseinheit im Vertragsassistenten nur die Checkbox
[Miete ist MwSt-pflichtig] im Bereich [Einstellungen] aktiviert werden, der Betrag der Kostenart ist korrekt
hinterlegt. Bei der zweiten Vertragseinheit stimmt der in den Vertragskostenarten hinterlegte Betrag auf der
Mehrwertsteuer-Kostenart [MWST] nicht und muss daher im Vertragsassistenten manuell korrigiert werden.

Hinweis: Normalerweise sollte die Anpassung von Kostenarten immer Gber Termine erfolgen, in diesem Fall
ist es jedoch notwendigen die Korrekturen an den Vertragskostenarten manuell vorzunehmen. Sollte der Be-
trag der Mehrwertsteuer nicht korrekt sein, sollte Sie die bisherigen Sollstellungen in der Buchhaltung tiber-
prufen und bei Notwendigkeit entsprechend korrigieren.



1 Mehrwertsteueranpassung

Mehrwertsteuersatze Uberprifen und bei Bedarf hinzufligen

2| Mehnuertsteversstze @
|02 X%
st Bezeichnung Prozent Kennzeichen

b |05 Varsteuer 05% 5.00 B
07 Worsteuer (7% 700 B
16 Worsteuer 16% 16.00 B
13 Worsteuer 19% 13.00 |B
A Umngatzsteuer 057 [KA] ... 500 N
23 Umsatzsteuer 07% (KA] .. 7.00 |N
26 Umzatzsteuer 16% (KA ... 16.00 N
iz Umnzatzsteuer 19% [KA) 1300 [N
|| 93 UmsSt. Programmschl. ... 100.0 M

A

%

Abteilung Stammdaten: Meni Bearbeiten | Mehrwertsteuersdtze

Zu den bereits vorhandenen Vorsteuer- (Kennzeichen: B) und Umsatzsteuerschlisseln (Kennzeichen: N) fir
19% und 7% mussen diese jeweils auch fir 16% und 5% angelegt werden.

Erloskonten fur die Hauskostenarten Uberprifen und bei Bedarf hinzufiigen

In der Kontenverwaltung mussen zu den vorhandenen Erléskonten flr Vertragseinheiten mit 19% oder 7%
Umsatzsteuer zusatzliche Konten fiir 16% oder 5% angelegt werden.

Beispiele:

431110: Anzahlung auf Betriebskosten fiir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer
431116: Anzahlung auf Betriebskosten flr Einheiten mit 16% Umsatzsteuer
432100: Anzahlung auf Heizkosten fir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer
432116: Anzahlung auf Heizkosten fir Einheiten mit 16% Umsatzsteuer
600100: Erlose Vermietung fir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer

600116: Erlose Vermietung flr Einheiten mit 16% Umsatzsteuer

470600: Verbindlichkeiten Umsatzsteuer 19%

470616: Verbindlichkeiten Umsatzsteuer 16%

Abteilung Stammdaten: Men(i Bearbeiten | Kontenverwaltung



1.1.2 Durchfiihrung

In der Abteilung [Stammdaten] unter dem Menu [Extras] wird der Menlpunkt [Mehrwertsteueranpassung]

aufgerufen.

Die Ausfuhrung der Anpassung sollte moglichst einmalig mit allen Anderungsoptionen erfolgen. Einzelne
Punkte, wie z.B. das Zuweisen der Erléskonten in den Hauskostenarten oder das Andern der Vorsteuerschliis-
selin der Kontenverwaltung kdnnen bei Notwendigkeit auch separat ausgefihrt werden.

Mehpaertsteuer anpassen
Bnderung zum |ntervall 07.2020 =
Standard-MwSt-Schilssel dndem [PAMWST)
Bisher | 19 Worsteuer 19%) |z| Kiinftig | 16 Morsteuer 16%) |z|
Meue Teming zur Snderung der MwSt-Kostenartien) erstellen
Bemerkung | Absenkung der Mehnuertsteuer
Meus Korrekturterming fir unerledigte MwStastenartfen] Termine erstellen
Bemerkung | Komrektur der Mehmwertsteuer
Koreklurtermine Uber den Anpassungstermin im Intervall zusammentassen

Preise im Leistungskatalog neu berechnen

Folgende Umsatzsteuerschliissel in den Hauskostenarten neu zuweisen
Alter Steuerschilissel Meuer Steuerschiiizzel

p 129 [Umsatzsteusr 1952 [RA]] 26 [Umsatesteuer 162 [FA])
23 [Umzatzstewsr 07% (KA 21 [Umsatzstewsr 055 [KA])

Fuolgende Erlaskonten in Hauskostenarten neu sumeizen

| & X

Altes Erldskonta Meues Erfdskonto

Folgende YWorsteuerschiliszel in den Sachkonten neu zuweizen

1 # X
Alter Steuerschilissel Meuer Steuerschiiissel
p 19 Morstewer 19%] 16 [Vorsteuer 16%)
07 MWorsteuer 07%) 05 [Vaorsteuer 05%)

==

Ausfithran

Sohlighen

Das Aktivieren der Checkbox [Standard-MwSt-Schliissel andern (P/MWST)] korrigiert den Standard-Mehr-

wertsteuerschlissel in der Anwendung.

In der Auswahl [Bisher] wird dabei der aktuell im Parameter [MWST] hinterlegte Wert vorgeschlagen und
muss daher in den meisten Fallen nicht mehr ausgewahlt werden. Der zukilnftigen Mehrwertsteuerschlissel
in der Auswahl [Kunftig] wird ebenfalls automatisch vorbelegt, wenn dieser bereits im Katalog [Mehrwert-
steuersatze] unter den Steuersatzen mit dem Kennzeichen B vorhanden ist. Sollte der benétigte Mehrwert-
steuersatz nicht zur Auswahl stehen, Uberprifen Sie bitte den Strukturdatenkatalog (siehe Abschnitt [Wichti-

ge Vorarbeiten])

Hinweis: Aus den unter [bisher] und [kinftig] eingetragenen Mehrwertsteuersatz-Schlisseln wird den fir die
Berechnung notwendigen Absenkungs- bzw. Erhéhungsquotienten errechnet.
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Um den aktuell im Vertragsstamm hinterlegten Betrag auf der MwSt-Kostenart zu andern wird die Checkbox
[Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) erstellen] verwendet.

Im Textfeld [Bemerkung] ist der Grund fur die Anderung der MwSt-Kostenart zu hinterlegen, der spater in den
Terminen zur Dokumentation einsehbar ist.

Alle unerledigten Termine zur MwSt-Kostenart werden tber das Aktivieren der Checkbox [Neue Korrekturter-
mine fir unerledigte zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) Termine erstellen] direkt bzw. durch das Hinzu-
fugen eines Korrekturtermins geandert. Im Textfeld [Bemerkung] ist der Grund fir die Korrektur der unerle-
digten Terminen zur Anderung der MwSt-Kostenart, der spater in den Terminen zur Dokumentation einseh-
barist.

Die Option [Korrekturtermine tiber den Anpassungstermin im Intervall zusammenfassen] ist standardisiert
aktiviert und bewirkt, sollten Giber die Mehrwertsteueranpassung zwei Termine im gleichen Monat erstellt
werden, dass diese beiden Termine in einem Termin zusammengefasst werden.

Bei Verwendung des Zusatz-Moduls Reparaturen- und Instandhaltung kénnen die im Leistungskatalog hin-
terlegten Preise Uber die Kontrollbox [Preise im Leistungskatalog neu berechnen] neu berechnet werden.
Die glltigen Preise der einzelnen Leistungsbeschreibungen werden zum 30.06.2020 inaktiv gesetzt. Dafir
wird ein neuer Preiseintrag mit einer Gultigkeit ab dem 01.07.2020 erstellt, der neue Bruttopreis berechnet
und automatisch eingeftgt.

Uber die Checkbox [Folgende Umsatzsteuerschlissel in den Hauskostenarten neu zuweisen] werden die in
den Hauskostenarten hinterlegten Steuerschlissel geandert. Wurden die zuvor beschrieben Vorarbeiten kor-
rekt durchgeflhrt, werden in diesem Bereich bereits automatisch die umzustellenden Umsatzsteuerschlus-
sel-Paare vorgeschlagen. Andernfalls kann eine Zuordnung der alten und neuen Vorsteuerschlissel auch
Uber den Neuanlage- oder Bearbeitungsbutton manuell vorgenommen werden. Im Auswahldialog werden
daflr alle vorhandenen Steuerschliissel mit dem Kennzeichen [N] angeboten.

Das Andern der Erloskonten in den Hauskostenarten erfolgt Gber das Aktivieren der Checkbox [Folgende Er-
l6skonten in den Hauskostenarten neu zuweisen]. Wurde in den Einstellungen zur Sollstellung die Checkbox
[Erlése buchen] aktiviert, dann wird diese Option automatisch aktiviert und ermoglicht es die vorhandenen
Erléskonten in der Auswahl [Erléskonten mit USt] zu &ndern. Dafir stehen In der Auswahl [Altes Erléskonto]
alle in der Hauskostenarten unter Spalte [Erldskonten mit USt] hinterlegten Erléskonten zur Verfligung. In
der Auswahl [Neues Erloskonto] hingegen werden alle Konten der Kontengruppen [leer] oder [EIN] angebo-
ten.

Der Austausch der im Kontenrahmen hinterlegten Vorsteuerschlissel erfolgt Giber die Checkbox [Folgende
Vorsteuerschliissel in den Sachkonten neu zuweisen].

Wurden die zuvor beschrieben Vorarbeiten korrekt durchgefiihrt, werden in diesem Bereich bereits automa-
tisch die umzustellenden Vorsteuerschlissel-Paare vorgeschlagen. Andernfalls kann eine Zuordnung der al-
ten und neuen Vorsteuerschlissel auch Giber den Neuanlage- oder Bearbeitungsbutton manuell vorgenom-
men werden. Im Auswahldialog werden daflr alle vorhandenen Steuerschliissel mit dem Kennzeichen [B]
angeboten.



Informationen zu den Warnhinweisen

Warnung [}S E3

Warnung!

Die Option "Meue Termine zur Anderung der MnSt-Kostenartien)
erstellen” ist ausgewshlt,

Darnitwerden Tertnine zur Anpassung der Mehrwertsteuerkostenart(en)
angelegt,

Wenn Sie bereits eine Kostenartenanpassung fur die
Mehrivertsteuerkostenart(en) durchgefuhrt haben, sollte diese Option
deaktiviert werden,

hichten Sie mit der Ausfithrung fortfahren?

la Mein |

Bei Aktivierung der Option [Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) erstellen] wird der Anwen-
der explizit daraufhin gewiesen, dass bei einer bereits manuell erfolgten Anpassung diese Option deaktiviert
werden muss, da die bereits vorhandenen Termine in die Berechnung einflieléen wiirden ebenfalls korrigiert
werden wurden.

hhwrSt-Anpassung @

In lhrer Datenbestand gibt es mehnwertsteuerpflichtige Vertragseinheiten, bei denen ein nicht
monatiches Sollstelungsintervall hinterlegt worden ist.

EREI R I T
Obijekt Wertrag-Mr. Mame Intervall
p 2201 5/004.01 Rechtarwwalt 12

Fiir den Zeiraum bis zur ndchsten Sollstellung muss bei diesen “Vertragseinheiten die gednderte
Mehrwertsteuer manuell sollgestelt werden. Das Programm kann diese Karektur nicht automatisch
ausfidhren,

ok Abbrechen

Wenn im Datenbestand Vertragseinheiten vorhanden sind, die von der Anpassung betroffen sind und deren
Sollstellungsintervall in den Wohnungseinstellungen nicht [monatlich] ist, ist in Bezug auf die nachste Soll-
stellung zu prifen, ob ggf. manuell eine Korrektur fir den Zeitraum vom 01.07.2020 bis zur nachsten Sollstel-
lung wegen der erhohten Mehrwertsteuer zu buchen ist. AuRerdem mussen bei den aufgefliihrten Vertrags-
einheiten die Mehrwertsteueranpassung in den Kostenarten und bei Notwendigkeit bei noch unerledigten
Termine nach dem 30.06.2020 die Mehrwertsteuer manuell angepasst bzw. korrigiert werden.

Hinweis: Umsatzsteuerpflichtige Vertragseinheiten mit einem monatlichen Sollstellungsintervall und einem
Termin fir die nachste Sollstellung ab dem 01.08.2020 werden nicht ausgewiesen und muissen manuell ge-
pruft und bei Notwendigkeit korrigiert werden.
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Zusammenfassung der Konvertierung

Infarmation % @

"' "‘-.I Die MwSt-Anpassung wurde erfolgreich ausgefihrt,

MNeue Termine fir Mehrwertsteuerkostenart{en): 6
Preise im Leitstungskatalog: 1
Umsatzsteuerschlissel in Hauskostenarken: 16
Worsteuerschlissel in Sachkontern: 10

Am Ende der Konvertierung wird eine Zusammenfassung der durchgeftihrten Aktionen erstellt. Es wird eine
Protokolldatei erstellt, die die einzelnen durchgefiihrten Anpassungen detailliert dokumentiert.

Hinweis: Es werden nur Termine fir die Mehrwertsteuer-Kostenart umgerechnet, die ein Termindatum zwi-
schen dem 01.07.2020 und 31.12.2020 besitzen.

1.1.3 Benachrichtigung der Vertragspartner

Nach der Anpassung

Bei der Mehrwertsteueranpassung wurden entsprechend der getroffenen Einstellungen Anderungen an den
beschriebenen Datensatzen durchgefihrt und zusatzliche Termine erstellt. Es empfiehlt sich nun die betrof-
fenen Vertragseinheiten Uber die Anderungen und den ab dem 01.07.2020 zu zahlenden Mietzins zu informie-
ren.

Fir die Erstellung von solch eines Anschreiben in denen den umsatzsteuerpflichtigen Vertragseinheiten, den
ab 01.07.2020 zu zahlende Mietezins mitgeteilt wird, stehen in der Abteilung [Stammdaten] unter dem Meni
[Auswertungen] die Funktion [Erhéhungsanschreiben] oder unter dem Meni [Listen] die Funktion [Dauer-
mietrechnung] zur Verfigung.

7wei Musteranschreiben Anschreiben [t Mehnwertsteueranpassung [GFAD-Muster) kas -] und

Worlage tuthDavemistrechnung - Mehnuertsteusranpassung [GRAD-Muster] vverden d an rimRa h men der M eh r-
wertsteueranpassung zur Verfigung gestellt.

Wichtig: Die Musteranschreiben sind mit dem Listeneditor zu priifen und an die individuellen Anspriichen
anzupassen.



1.1.3.1 ... Uberdie Dauermietrechnung

Der Aufruf der Funktion zur Erstellung der Dauermietrechnungen erfolgt in der Abteilung [Stammdaten] un-
ter dem Menli [Listen] iiber den Menlpunkt [Dauermietrechnung].

SERA  Auswertungen  Extras

Hausliste

Mfohnungsliste
Wohnungshlatt
Wohnungsgeberbestitigung

Dauermietrechnung

Ddressenlisty

Arwvesenheitsliste

Kontenliste
Mehrertsteuetliste
Hauskostenartenliste
Wfohnungskostenartenliste
Werteilerliste

Parameterliste
Textliste
Infaliste
Leerstandsliste
Garantieliste

Kontohlitter
E E Kontoblatt im Kontext

Berichte »
Werarbeitung I @
é Dauermietrechnung

=

Augwahl

@ Aktiohen Wiohneinheit von |z| E Fl E

i DM3 Ubergabe N

§ Einstellungen ‘wohneinheit bis |z| Fl

Leistungszeiraum b | 01.07.2020 [ =] bie | 31.12.2020 [+]

[ 2usitzlich schon gedruckts

Druckdatum 24.06.2020 [=]
Yorlage Lt D avermi hrnung - Met seranpassung [GFAD-Muster). dmi
i Testduck Ausfithren... |« Abbrechen
Auswahl des Duckliste Avuzwahl

Fur die Erstellung der Rechnung muss in der Vertragseinheit im Bereich [Einstellungen] die Checkbox [Rech-
nungen | Dauermietrechnung] aktiviert sein und im Druckdialog der Leistungszeitraum vom 01.07.2020 bis
zum 31.12.2020 eingetragen werden.



Die Muster-Benachrichtigung:

GFAD Systemhaus AG S

Huttenstrafie 34735 oooo

10563 Berlin ODEEE

OFHD Soaurbana 6 - Baaredeis - I

Meier & P artner GmbH

Biroeinrichtungen

Musterobjekt 17 Dauer mietrechnung*

Berlin Mistermummer: ZZ01 G0 .01
Datum: 23.06.2020/
Bearhsiter: Fim i alte
Telefon: +49 30 260 111 333
Email: kim werw alteriggfad.de|

Senkung der kehreertsteuer zum 01.07.2020

Objekt: Musterobjekt 17, Berlin
Firmz "Schiner Wohnen" GrbH, Steuernummer: DE 136 635976
Rechnungsnurmer: 2201 GAOO1.01-2020.07

Sehr geehrter Herr Meier,
die Bundesregierung hat beschlossen, dass vom01.07 2020 bis zum 31.12.2020 der allgemeine Steuesatz

wan 8% auf 16% baw. wan 7% auf5% ab et uird d diezar tras 3 dndertsich Thrzu
zahlender Mietzins fir das oben genannte Verragsverhdttnis.

im Mamen und fiir Rechnung des Hauseigentimers: Firma "SchdnerWohnen" @mbH, Friedrichstrake 31,
10117 Berlin ergibt zich fiir die won lhnen angemietetan Flichen falgende Mistforderung

Stellplatzmiete g000€
Gewerbemicte 1.40000 €
Betriebshosten 21000€
Heihosten 140,00 €
Gesamt netio 153000 &
Ums atzsteuer 292,508
Gesantmiste 212280€

Diezses Schreiben git ak Rechnungim Sinne von§ 14 Ums atzsteuergesetz und it ak Nachweis des

Bitte iib Sie den oben genannten Betrag unter Angabe
Ihrer hdiet im W d 40 jewueils zur Filigheit, auffolgendes Konto:

Kontoinhaber: Musterobjekt 17-18 GER

IBAN

BIC: DEUTDEBBAX.

Bank Deutsche Bank Fil Berlin

fiienn Sie am Lastzchriftwerfahnen teiinehmen, dann brauchen Sie nichts weiter 2u tun_ WNir werden den neuen Betrag won
Ihrem Korto einziehen.

Mit freundlichen Griken
Kim Yenualter

GFAD Systemhaus AG
Bieses Iz Idaher auxchotre

TelEhn 48T BB A Edal Irgote e beukche Bark AG
Telet: s8I DA ebsik  wwmebmssaide L7 {00 T ¢ Kl Mr. 1T



1.1.3.2

... Uber das Erhdhungsanschreiben

Fir die Erstellung eines Anschreiben Uber die Kostenartenerhohung erfolgt der Aufruf in der Abteilung
[Stammdaten] unter dem Men( [Auswertungen] tiber den Mentipunkt [Erhéhungsanschreiben].

Extras  Ansicht  Hilfe ¢

5558 EGE Mietethéhung

Indexmieterhihung L4

Enostenartenerhishung

Staffelmiete

Erhahungsan

Terrninliste

Mietplan

schreiben

Bundschreiben

Hausverteiler

ney berechnen

Kautionsabrechnung L4

Wersarmmlungs- und Beschlussmanagement (YBM)..,

Lensus 2011,

Zensus 2021 Bestandsliste...

MietenWol Bln...

X Kostenartenerhdhung (Druck) @
won Waohnung [ j [/ % won Interyall 072020
biz Wohnung [ j [ 7] bis: Intereall 12.2020
‘Wohhungstypen G HMitrieter anschreiben W
Buchen B
¥ Drucker fiir Liste Art B
Anschreiben [ttiMehnwertsteueranpassung [GRAD-Muster] kae j
¥ her, At I 2um F0E2020 -
[ [/
[~ Hife an/aus Abbrechen

Mit den dargestellten Einstellungen werden die Anschreiben alle Vertragseinheiten mit dem Vertragstyp [G]
(Ublicherweise fiir gewerbliche Vertragseinheiten) erstellt.

Durch die Eingabe der Zeitintervalle "07.2020" im Textfeld [von Intervall] und "12.2020" im Feld [bis Intervall]
werden die im Anschreiben zu berlcksichtigenden Termine auf den Zeitraum vom 01.07.2020 bis zum
31.12.2020 eingeschrankt.
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Kostenartenerhohungen

MMDATEN

Intervalle: 07.2020 - 12.2020

Druck: 25.06.2020/ 09:59Uhr
Kim Yerwalter

Seite: 1

ZZ01 G/001.01 Meier & Parther GmbH, Bliroeinrichtungen
Berechnung alter Wert Veranderung neuer Wert
MWST Umsatzsteuer - 54 90EUR 247,70 -54,90 29230
BK Betriebskosten 210,00 210,00
GEM Gewerbemiete 1.400,00 140000
HZ Heizkosten 140,00 140,00
STPLM Stellplazmiete 80,00 80,00
Gesamtmiete 2um 01.07.2020 217770 54,90 212280
Mietveranderung gesamt 54,90
Nachzahlungen ! Guthaben gesamt 0,00

Muster des Benachrichtigungsschreiben:
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1 Mehrwertsteueranpassung

GFAD Systemhaus AG EEEE
Huttenstraiie 34/35 gooo
10553 Berlin EEEE

. ORD S - e -
Meier & Partner GmbH
Bireeinrichtungen

Musterobjekt 17 Senkung der Mehrwertsteuer zum 01.07 2020

10553 Berlin Verwaltungseinheit: =0T G070 |
Daturn: 21.06.2020
Bearbeiter: Kim “enwatter
Telefor: +40°30 260 111 233
Emnail: kim wenuakter@ofad de

Machtrag zum hietwertrag 2201 G/ 001.01

Sehr geehrter Herr hieier,
die Bundesregierung hat beschlossen, dass wvom 0107 2020 bis zum 31.122020 der allgemeine Steuersatz
won 19% auf 16% baw. von 7% auf 5% abgesenktwird.

g dieser ] dndert =ich Ihr zu zahlender Mietzing fir das oben genannie
Wertragsverhittnis. Die WVerdnderungzum 04.07.2020 haben wir nachfolgend aufgefiht.

Ko cknart st wwert| Eorannung Anderung | Weuer ]

Umsats Euer JT70&) - S4SOEUR E4E0&|  ECAN| Abserkura derMebwert e
Be WEbzhos N zioms zims

14Dme 14mme

Heldoz En 1ameE 1ome

Selipiatmie e =S B
[eemmt e aim 0082020 P Bumme veranoerungen 54,60 =
| Commt ab 01.07.2020 2.2

Bite ibenveizen Sie 2 122,80 € ab dem 01 .07 2020 aufdas Ihnen hekannte Konto

ihienn Sie am Laztzchrifh h teilneh .dann b hen Sie nichts weiter zu tun Wifir werden ab dem
01.07.2020 den neuen Betragwon Ihrem Konto einziehen.

it freundlichen Griken
Kim Wenwatter

GFAD Systemhaus AG
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1.1.4 Hinweise zu den Sonderfallen

Zusammenfassung der Warnhinweise fir problematische Konstellationen

e beji umsatzsteuerpflichtige Vertragseinheiten mit einem nicht monatlichen Sollstellungsintervall und ei-
nem Termin fur die nachste Sollstellung ab dem 01.08.2020 werden nicht beim Warnhinweis zum Ende der
Konvertierung ausgewiesen.

e es werden nur unerledigte Termine fir die Mehrwertsteuer-Kostenart Uber einen separaten Korrekturter-
min geandert, die ein Termindatum im Zeitraum vom 01.07.2020 bis zum 31.12.2020 haben.

1.2 Was passiertim Dezember 20207

Im Dezember 2020 mussen aller Voraussicht nach die Mehrwertsteuersétze 16% und 5% zum 01.01.2021 wie-
der auf den alten Stand zurlickgesetzt. werden. Daflir muss nicht nochmal ein Update installiert werden, son-
dern nachdem die Systemzeit auf Ihrem Rechner auf dem 01.08.2020 gewechselt hat, werden automatisch al-
le Einstellungen im Anpassungsdialog entsprechend geandert.

hehraertsteuer anpassen @
Anderung zum Interyvall 01.2021| =
Standard-MwSt-Schilissel 3ndem [PAWST)
Bisher | 16 [Vorsteuer 16%) [=]  FKinfig |18 (vorsteuer 16%) [=]
Meue Temine zur Anderung der MwSt-Kostenart{en) erstellen
Bemerkung | Erhidhung der Mehnwertsteuer
Meue Korrekturtermine fir unerledigte MwSt¥astenartfen] Termine erstellen
Bemerkung | Komrektur der Mehmwertsteuer
Kaorekturtermine Uber den Anpassungstermin im Intervall 2usammentassen

Preise im Leistungskatalog neu berechnen

Folgende Umsatzsteuerschliissel in den Hauskostenaten neu zuweisen

1 # X
Alter Steuerschilissel Meuer Steuerschliizsel
p 26 (Umzatzsteuer 163 [KA]) 29 (Umsatzsteuer 19% [KA])
21 (Urnsatzstewer 05% [KA)] | 23 [Umnsatzsteuer 07% [KA])

Fuolgende Erlazkonten in Hauskostenarten neu zuweizen

1 & X

Altes Erldskonta Meues Erfaskonto

Folgende Yorsteuerschiissel in den Sachkonten neu zuweisen

| # X
Alter Steuerschilissel Meuer Steuerschiiizzel
p 1E [Morsteuer 16%) 19 [Vorstewer 19%)
05 [orstewer 05%) 07 [orstewer 07%)

Ausfiibren Schiieben

Einzig und allein missen ggf. nur die Anschreiben zur Mehrwertsteueranpassung geandert werden.
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