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Kapitel

Mehrwertsteueranpassung




Am 01.Juli 2020 bis zum 31.Dezember 2020 wird der allgemeine Steuersatz (§12 Abs. 1 UStG) von 19% auf
16% bzw. von 7% auf 5% abgesenkt.

Die Umsatzsteuer wird umgangssprachlich sehr haufig auch Mehrwertsteuer (MwSt) genannt. Das ist histo-
risch bedingt, denn bis 1967 wurde die Umsatzsteuer nicht nach dem System der Mehrwertbesteuerung mit
Vorsteuerabzug erhoben; seitdem hat sich dieser damals neue Begriff eingebirgert.

Die korrekte Bezeichnung ist jedoch Umsatzsteuer; der Begriff Mehrwertsteuer kommt auch in den einschla-
gigen Verordnungen nicht vor, wird aber - z. Bsp. fur die ab Juli 2020 bevorstehende Absenkung auf 16%
bzw. 5% - auch von den damit befassten Politikern und den dartber berichtenden Medien fast ausschliel®-
lich benutzt. Es wird auch von den Finanzémtern nicht beanstandet, wenn auf Rechnungen der Betrag der
,MwSt*“ und nicht der ,USt" ausgewiesen ist.



1 Mehrwertsteueranpassung

1.1 Anpassung der Mehrwertsteuer

Voraussetzungen

Fur die beschriebenen Funktionen ist die haussoft in der Version 4.0.45 oder hoher notwendig. Das aktuelle
Update fur die haussoft erhalten unsere Wartungskunden im Kundenportal unter http://update.gfad.de als
Download. Fir den Aufruf der Funktion der Mehrwertsteueranpassung benotigt der haussoft-Benutzer die
Erfahrungsebene "Experte”.

Ubersicht der Umstellungsschritte

Die Mehrwertsteueranpassung in der haussoft erfolgt in vier einfachen Schritten.

Im ersten Schritt mussen mit Hilfe einer Konsistenzprifung seitens des Anwenders folgende Punkte Uiber-
pruft und bei Notwendigkeit erganzt oder angepasst werden:

o die Mehrwertsteuer-Kostenarten und Vertragskonditionen in den betroffenen Vertragseinheiten
o die Umsatz- und Vorsteuerschlissel in dem Strukturdatenkatalog der Mehrwertsteuersatze
o Erléskonten in Kontenrahmen Uber die Kontenverwaltung fir die notwendigen Mehrwertsteuersatzen

Uber den Anpassungsdialog wird im zweiten Schritt:

o die Anpassung des Standard-Mehrwertsteuersatz im Parameter MWST,

o die Erstellung von Terminen zur Anpassung der Mehrwertsteuer-Kostenart im Vertragsstamm,

o die Erstellung von Korrektur-Terminen in den zukinftigen Terminen der Mehrwertsteuer-Kostenart,
o die Anpassung der Bruttopreise im Leistungskatalog zum 01.07.2020,

o der Austausch der Umsatzsteuer-Schlissel in den Hauskostenarten,

o der Austausch der Erloskonten in den Hauskostenarten und

o der Austausch der Vorsteuer-Schlissel in der Kontenverwaltung

automatisch vorgenommen.

Im dritten Schritt werden in der haussoft neue Dauermietrechnungen oder Anschreiben zur Kostenartensen-
kung Uber die erstellten Terminen gedruckt, welche an die umsatzsteuerpflichtigen Vertragseinheiten ver-
sandt werden konnen.

Als letzter Schritt wird wie bisher die Sollstellung fir den Monat 07.2020 durchgefihrt, damit Uber diese
Funktion die neu angelegten Termine abgearbeitet und die MwSt-Kostenart(en) entsprechend geandert wer-
den.


http://update.gfad.de

1.1.1 Wichtige Vorarbeiten

Zur Sicherheit sollte eine Datensicherung vor der Mehrwertsteueranpassung der betroffenen Datenbanken
durchgefihrt werden.

Hinweis: Fir Anwender mit mehr als einer Datenbank sind die Vorarbeiten in jeder Datenbank, fur die eine
Mehrwertsteueranpassung notwendig ist, durchzuftihren.

Den Mehrwertsteueranteil in den Wohnungskostenarten Uberprifen

In der Abteilung [Objekte] unter der MenUstruktur [EXTRAS | Konsistenzprifung] steht die Prifroutine
[Mehrwertsteuer...] zur Verfligung. Die Prufroutine liefert die Vertragseinheiten zurlick, bei denen der aktuell
als Mehrwertsteuerbetrag hinterlegte Wert nicht mit dem von der haussoft errechneten Wert Ubereinstimmt
oder die eine Mehrwertsteuer-Kostenart hinterlegt haben, aber im Vertragsstamm nicht als mehrwertsteuer-
pflichtig gekennzeichnet worden sind.

Zu korrigierende Vertragseinheiten werden wie folgt ausgegeben:

STAMMDATEN Seite:1

Fehlerliste - Priifung, ob die hinterlegte Umsatzsteuer korrekt ist
Druck: 18.06.2020/14:41Uhr
Steffen Unger

Objekt Vertrag Einzug Auszug USt-Pflichtig J/IN Miete
Name
Name2
Strafe, Ort

ZZ0TMIET G/ 10001.03 01.07.2014 N 144176 €

Kennzeichnung der Umsatzsteuerpflicht fehit in der Vertragseinheit
Ernsting's family GmbH & Co. KG
Huttenstrale 34 - 35, 10553 Berlin

Netto-Kostenarten Betrag Mw St (berechnet)
BK () 120,00 € 1920€
GEMLAD () 929,92 € 148,79 €
HZ () 192,97 € 30,88 €
Mw St-Kc ten
MWST {Mehrwertsteuer) 196,87 €
Vergleich 198,87 € 198,87 €
ZZ0TMIET G/ 10002.02 01.01.2016 J 2.178.61€

Leerstand
Huttenstrafte 34 - 35, 10553 Berlin

Netto-Kostenarten Betrag Mw St (berechnet)
BK (Mehrwertsteuer) 25297 € 40,48 €
GEMBURO (Mehrwertsteuer) 494,10 € 79,06 €
GEMLAD (Mehrwertsteuer) 720,00 € 11520 €
GEMLAG (Mehrweristeuer) 80,00 € 1280€
HZ (Mehrwertsteuer) 266,55 € 4265€
Mw St-Kc ten
MWST (Mehrwertsteuer) 364.99 €

Vergleich 364,99 € 290,19 €

In den dargestellten Beispielen, muss in der ersten Vertragseinheit im Vertragsassistenten nur die Checkbox
[Umsatzsteuer] im Bereich [Vertragskonditionen] aktiviert werden, der Betrag der Kostenart ist korrekt hin-
terlegt. Bei der zweiten Vertragseinheit stimmt der in den Vertragskostenarten hinterlegte Betrag auf der
Mehrwertsteuer-Kostenart MWST nicht und muss daher im Vertragsassistenten manuell korrigiert werden.

Hinweis: Normalerweise sollte die Anpassung von Kostenarten immer Uber Termine erfolgen, in diesem Fall
ist es jedoch notwendigen die Korrekturen an den Vertragskostenarten manuell vorzunehmen. Sollte der Be-
trag der Mehrwertsteuer nicht korrekt sein, sollte Sie die bisherigen Sollstellungen in der Buchhaltung Uber-
prifen und bei Notwendigkeit entsprechend korrigieren.
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Mehrwertste

uersatze Uberprifen und bei Bedarf hinzuftigen

07 {Vorsteusr 07...
16 (vorsteuer 16...
19 {vorsteuer 19...
21 {Urnsatzstever..,
23 {Umsatzstever...
26 Urnsatzstever..,
29 {Urnsatzstever..,
99 {USt. Prograrm...

Mehrwertsteuersitze -

Mehrwertsteuersatze

Mw5t Bezeichnung Prozent Kennzeichen

| 05 Vorsteuer 05% 5% Brutto (B) |
07 Vorsteuer 07% 7% Brutto (B)

[16  vorsteuer 16% 16% Brutto (B) |
19 Vorsteuer 19% 19% Brutto (B)

| 21 Umsatzsteuer 5% 5% Netto (M) |
23 Umsatzsteuer 7% 7% Netto (N)

| 26 Umsatzsteuer 16% 16% Metto (N) |
29 Umsatzsteuer 19% 19% MNetto (M)
99 Ust. Programmschliissel 100% Steuer (M)

Abteilung Objekte: Menii STRUKTURDATEN | Mehrwertsteuersdtze

Zu den bereits vorhandenen Vorsteuer- (Kennzeichen: B) und Umsatzsteuerschlisseln (Kennzeichen: N) fir
19% und 7% mussen diese jeweils auch fiir 16% und 5% angelegt werden.

Erloskonten

In der Konten

fir die Hauskostenarten Uberprifen und bei Bedarf hinzufliigen

verwaltung mussen zu den vorhandenen Erldskonten fiir Vertragseinheiten mit 19% oder 7%

Umsatzsteuer zusatzliche Konten flr 16% oder 5% angelegt werden.

Beispiele:
431110:
431116:
432100:
432116:
600100:
600116:
470600:
470616:

Anzahlung auf Betriebskosten fir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer
Anzahlung auf Betriebskosten flr Einheiten mit 16% Umsatzsteuer
Anzahlung auf Heizkosten fir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer
Anzahlung auf Heizkosten fur Einheiten mit 16% Umsatzsteuer
Erlose Vermietung fir Einheiten mit 19% Umsatzsteuer

Erl6se Vermietung fir Einheiten mit 16% Umsatzsteuer
Verbindlichkeiten Umsatzsteuer 19%

Verbindlichkeiten Umsatzsteuer 16%

Abteilung Objekte: Meni STRUKTURDATEN | Kontenverwaltung



1.1.2 Durchfuhrung
In der Abteilung [Objekte] unter dem Men( [Extras] wird der Menlpunkt [Mehrwertsteuer anpassen] aufge-

rufen.

Die Ausfiihrung der Anpassung sollte moglichst einmalig mit allen Anderungsoptionen erfolgen. Einzelne
Punkte, wie z.B. das Zuweisen der Erléskonten in den Hauskostenarten oder das Andern der Vorsteuer-
schlissel in der Kontenverwaltung kénnen bei Notwendigkeit auch separat ausgefiihrt werden.

Mehrwertsteuer anpassen -

Anderungen zum Interval | 07.2020
Standard-MwSt-Schliissel andern (P/MWST)
Bisher | 19 (Vorsteuer 19%) ~ Kinftig | 16 (Vorsteuer 16%) ~
Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart{en) erstellen
Bemerkung | Absenkung der Mehrwertsteuer
Meue Korrekturtermine fur unerledigte MwSt-Kostenart{en) Termine erstellen
Bemerkung | Korrektur der Mehrwertsteuer
[ Korrekturtermine Gber den Anpassungstermin im Intervall zusammenfassen
Preise im Leitstungskatalog neu berechnen

Folgende Umsatzsteuerschiissel in den Hauskostenarten neu zuweisen

D
Alter Steuerschlissel Neuer Steuerschlissel
29 (Umsatzsteuer 19%) 26 (Umsatzsteuer 16%)
23 (Umsatzsteuer 7%) 21 (Umsatzsteuer 5%)
[¥lFolgende Erloskonten in Hauskostenarten neu zuweisen:
+
Altes Erldskonto Neues Erlgskonto
Folgende Vorsteuerschlissel in den Sachkonten neu zuweisen
+ O
Alter Steuerschlissel Neuer Steuerschlissel
19 (Vorsteuer 19%) 16 (Vorsteuer 16%)
07 (Vorsteuer 07%) 05 (Vorsteuer 05%)
| Ausfiihren | | SchlieBen |

Das Aktivieren der Checkbox [Standard-Mehrwertsteuerschliissel andern] korrigiert den Standard-Mehr-
wertsteuerschlissel in der Anwendung.
In der Auswahl [bisher] wird dabei der aktuell im Parameter MWST hinterlegte Wert vorgeschlagen und
muss daher in den meisten Fallen nicht mehr ausgewahlt werden. Der zukinftigen Mehrwertsteuerschlissel
in der Auswahl [kinftig] wird ebenfalls automatisch vorbelegt, wenn dieser bereits im Katalog [Mehrwert-
steuersatze] unter den Steuersétzen mit dem Kennzeichne B vorhanden ist. Sollte der benétigte Mehrwert-
steuersatz nicht zur Auswahl stehen, Gberprifen Sie bitte den Strukturdatenkatalog (siehe Abschnitt [Wichti-
ge Vorarbeiten])

Hinweis: Aus den unter [bisher] und [kinftig] eingetragenen Mehrwertsteuersatz-Schlisseln wird den fir die
Berechnung notwendigen Absenkungs- bzw. Erhohungsquotienten errechnet.
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Um den aktuell im Vertragsstamm hinterlegten Betrag auf der MwSt-Kostenart zu dandern wird die Checkbox
[Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) erstellen] verwendet.

Im Textfeld [Bemerkung] ist der Grund fir die Anderung der MwSt-Kostenart zu hinterlegen, der spater in
den Terminen zur Dokumentation einsehbar ist.

Alle unerledigten Termine zur MwSt-Kostenart werden tiber das Aktivieren der Checkbox [Neue Korrekturter-
mine fir unerledigte zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) Termine erstellen] direkt bzw. durch das Hinzu-
fugen eines Korrekturtermins gedndert. Im Textfeld [Bemerkung] ist der Grund fir die Korrektur der unerle-
digten Terminen zur Anderung der MwSt-Kostenart, der spéter in den Terminen zur Dokumentation einseh-
barist.

Die Option [Korrekturtermine Gber den Anpassungstermin im Intervall zusammenfassen] ist standardisiert
aktiviert und bewirkt, sollten Uber die Mehrwertsteueranpassung zwei Termine im gleichen Monat erstellt
werden, dass diese beiden Termine in einem Termin zusammengefasst werden.

Bei Verwendung des Zusatz-Moduls Reparaturen- und Instandhaltung konnen die im Leistungskatalog hin-
terlegten Preise Uber die Kontrollbox [Preise im Leistungskatalog neu berechnen] neu berechnet werden.
Die gultigen Preise der einzelnen Leistungsbeschreibungen werden zum 30.06.2020 inaktiv gesetzt. Dafiir
wird ein neuer Preiseintrag mit einer Gultigkeit ab dem 01.07.2020 erstellt, der neue Bruttopreis berechnet
und automatisch eingefligt.

Uber die Checkbox [Folgende Umsatzsteuerschlissel in den Hauskostenarten neu zuweisen] werden die in
den Hauskostenarten hinterlegten Steuerschlissel gedndert. Wurden die zuvor beschrieben Vorarbeiten kor-
rekt durchgeflhrt, werden in diesem Bereich bereits automatisch die umzustellenden Umsatzsteuerschlis-
sel-Paare vorgeschlagen. Andernfalls kann eine Zuordnung der alten und neuen Vorsteuerschlissel auch
Uber den Neuanlage- oder Bearbeitungsbutton manuell vorgenommen werden. Im Auswahldialog werden
dafir alle vorhandenen Steuerschlissel mit dem Kennzeichen [N] angeboten.

Das Andern der Erloskonten in den Hauskostenarten erfolgt Gber das Aktivieren der Checkbox [Folgende Er-
[6skonten in den Hauskostenarten neu zuweisen]. Wurde in den Einstellungen zur Sollstellung die Check-
box [Erlése buchen] aktiviert, dann wird diese Option automatisch aktiviert und erméglicht es die vorhande-
nen Erloskonten in der Auswahl [Konto Erlése mit USt] zu dndern. Dafiir stehen In der Auswahl [Altes Erl6s-
konto] alle in der Hauskostenarten unter Spalte [Konto Erldse mit USt] hinterlegten Erléskonten zur Verfi-
gung. In der Auswahl [Neues Erléskonto] hingegen werden alle Konten der Kontengruppen [leer] oder [EIN]
angeboten.

Der Austausch der im Kontenrahmen hinterlegten Vorsteuerschlissel erfolgt iber die Checkbox [Folgende
Vorsteuerschlissel in den Sachkonten neu zuweisen].

Wurden die zuvor beschrieben Vorarbeiten korrekt durchgefiihrt, werden in diesem Bereich bereits automa-
tisch die umzustellenden Vorsteuerschlissel-Paare vorgeschlagen. Andernfalls kann eine Zuordnung der al-
ten und neuen Vorsteuerschlissel auch Uber den Neuanlage- oder Bearbeitungsbutton manuell vorgenom-
men werden. Im Auswahldialog werden dafir alle vorhandenen Steuerschliissel mit dem Kennzeichen [B]
angeboten.



Informationen zu den Warnhinweisen

Mehrwertsteuer anpassen -
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Bei Aktivierung der Option [Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) erstellen] wird der Anwen-
der explizit daraufhin gewiesen, dass bei einer bereits manuell erfolgten Anpassung diese Option deaktiviert
werden muss, da die bereits vorhandenen Termine in die Berechnung einflieRen wiirden ebenfalls korrigiert
werden wurden.

MwSt-Anpassung -

In Threm Datenbestand gibt es mehrwertsteuerpflichtige Vertragseinheiten, bei denen ein nicht
monatliches Sollstelungsintervall hinterlegt worden ist.

Objekt Vertrag-Nr. MName Interval
ZZOIMIET L/10008.01 Alianz Generalvertretung 3
ZZOIMIET L/20014.01 Backerei Klaus Mischke GmbH

ZZOIMIET X/10307.01 E-Plus Mobifunk GmbH 12

Fur den Zeitraum bis zur nachsten Sollstellung muss bei diesen Vertragseinheiten die geanderte Mehrwertsteuer
manuel sollgestellt werden. Das Programm kann diese Korrektur nicht automatisch ausfihren.

Wenn im Datenbestand Vertragseinheiten vorhanden sind, die von der Anpassung betroffen sind und deren
Sollstellungsintervall in den Wohnungseinstellungen nicht [monatlich] ist, ist in Bezug auf die néchste Soll-
stellung zu prifen, ob ggf. manuell eine Korrektur fir den Zeitraum vom 01.07.2020 bis zur nachsten Sollstel-
lung wegen der erhdhten Mehrwertsteuer zu buchen ist. AuRerdem mussen bei den aufgefiihrten Vertrags-
einheiten die Mehrwertsteueranpassung in den Kostenarten und bei Notwendigkeit bei noch unerledigten
Termine nach dem 30.06.2020 die Mehrwertsteuer manuell angepasst bzw. korrigiert werden.

Hinweis: Umsatzsteuerpflichtige Vertragseinheiten mit einem monatlichen Sollstellungsintervall und einem
Termin fUr die nachste Sollstellung ab dem 01.08.2020 werden nicht ausgewiesen und missen manuell ge-
pruft und bei Notwendigkeit korrigiert werden.
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Zusammenfassung der Konvertierung

Mehrwertsteuer anpassen .

Die MwSt-Anpassung wurde erfolgreich ausgefiihrt.
® MNeue Termine fir Mehrwertsteuerkostenart(en): 42
- Preise im Leitstungskatalog: 0
Urnsatzsteuerschliissel in Hauskostenarten: 0

Konten fir Erldse mit Ust: 3
Vorsteuerschissel in Sachkonten: 0

[+ Protokolldatei anzeigen

B

Am Ende der Konvertierung wird eine Zusammenfassung der durchgefiihrten Aktionen erstellt. Es wird eine
Protokolldatei erstellt, die die einzelnen durchgefiihrten Anpassungen detailliert dokumentiert.

Hinweis: Es werden nur Termine fir die Mehrwertsteuer-Kostenart umgerechnet, die ein Termindatum zwi-
schen dem 01.07.2020 und 31.12.2020 besitzen.

1.1.3 Benachrichtigung der Vertragspartner

Nach der Anpassung

Bei der Mehrwertsteueranpassung wurden entsprechend der getroffenen Einstellungen Anderungen an den
beschriebenen Datensatzen durchgeflihrt und zusatzliche Termine erstellt. Es empfiehlt sich nun die betrof-
fenen Vertragseinheiten (ber die Anderungen und den ab dem 01.07.2020 zu zahlenden Mietzins zu infor-
mieren.

Fur die Erstellung von solch eines Anschreiben in denen den umsatzsteuerpflichtigen Vertragseinheiten, den
ab 01.07.2020 zu zahlende Mietezins mitgeteilt wird, stehen in der Abteilung [Objekte] unter dem Menl
VERARBEITEN/AUSWERTEN | Mieterhdhungen | Kostenarten die Funktion [Anschreiben] oder unter dem
Men( BERICHTE | Vertragseinheiten die Funktion [Dauermietrechnung] zur Verfligung.

7wei Musteranschreiben #nschieiben [ ttibehnwentsteueranpazsung [GFAD-Muster) kas -~ und

Vorlage - [# | Txt\Dauermietrechnung - Mehrwertsteueranpassung (GFAD-Muster) — + werden dafiirim Rahmen der Mehr-
wertsteueranpassung zur Verfiigung gestellt.

Wichtig: Die Musteranschreiben sind mit dem Listeneditor zu priifen und an die individuellen Anspriichen
anzupassen.
1.1.3.1 ... uber die Dauermietrechnung

Der Aufruf der Funktion zur Erstellung der Dauermietrechnungen erfolgt in der Abteilung [Objekte] unter
dem Men [BERICHTE | Vertragseinheiten] iiber den Mentipunkt [Dauermietrechnung].

BERICHTE | VERARBEITEN/AUSWERTEN DMS  EXTRAS
Basisdaten
Verwaltungsobjekte 4
3

Vertragseinheiten Vertragsliste...

Buchhaltung Kostenarten...

13
»

Zahlungsverkehr Verteiler...

Rundschreiben... Infos...
Termine...
Mieteinnahmeplan...
Stammblatter...
Leerstand...

Mietgarantie...

Dauermietrechnung...




Anpassung der Mehrwertsteuer 1

Rechnungen zum Intervall, Dauermietrechnungen erstellen

‘Wahlen Sie die Vertragseinheiten aus

Vertragseinheit von - > -
Vertragseinheit bis - > -
Leistungszeitraum ab 01.07.2020 - bis 31.12.2020 -

[T zusatzich schon gedruckte

| Wetter > H Abbrechen |

Fur die Erstellung der Rechnung muss in der Vertragseinheit im Bereich Vertragskonditionen die Checkbox
[Rechnungen | Dauermietrechnung] aktiviert sein und im Druckdialog der Leistungszeitraum vom
01.07.2020 bis zum 31.12.2020 eingetragen werden.
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Die Muster-Benachrichtigung:

GFAD Systemhaus AG
Huttensfrale 34 - 35

10553 Berlin

Firma

Ernsting's family GmbH & Co_ KG

Industriestralie 1 Dauermietrechnung*

48653 Coesfeld-Latte Mistemummer: ZZMMIET GH0001.03)
Diztum: 20.06.2020
Baarbeitar: i Verwalter |
Telefon: +40 {030) 280111222
Email: sucportnet@afad. de|

Senkung der Mehrwertsteuer zum 01.07.2020
Objekt: Huttenstrale 34 - 35, 10352 Berlin
Firma GFAD AG seit 1979, =D 1
Rechnungsnummer: ZZO1MIET G/10001.03-2020.07

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Bundesregierung hat beschlossen, dass vom 01 07 2020 bis zum 31 2 2020 der aligemeine Steusrsatz von
10% auf 16% bzw. von 7% auf 5% abgesenkt wird. Aufgrund dieser Gesetzesdnderung andert sich Ihr zu
zahlender Mietzins fir das oben genannte Vertragsverhaknis.

im Namen und fiir Rechnung des Ei il Firma GFAD AG seit 1878, 34-135,
10552 Berlin ergibt sich fir die von lhnzn i Fldchen folgende Mi 3

Zu zahlende Miste ab 05.07 2020 (Falligkeit- monatlich)

Miste Ladenflache 82082 €
Betriehskostenvorauszahlung 120.00€
Haizkosten 102.07€
Gesamt nettn 124280 €
3.63€

124652 €

Dieses Schreiben gilt als Rechnung im Sinne von § 14 Umsatzsteusrgesetz und ist als Nachweis des
sorgfaltig Bitte ¢ isen Sie den oben Betrag unter Angabe
Ihrer Misternummer im Verwendungszweck jewsils zur Falligket. suf folgendes Konto

Kontoinhaber: Waher J. Mdller

IBAN. DES4100700001234567890
BIC: DEUTDEBBXXX

Bank: Deutsche Bank Ejl Berlin

Wenn Sie am Lastschriftverfahren teilnzhmen, dann brauchen Sie nichts weiter zu tun. VWi werden den newen Betrag von
Ihrem Konto einzishen,

Mit freundlichen GriiGen
Kim Verwalter

GFAD Systemhaus AG
Cieses Dokument wnirde elekronisch emieit ud st dser sk oere Lnferachr gUitg.

Aupporn=hoted de- Deuche Bark AG
ELZ 100700 00, K0 Nr. 1236567350

Teleton 43 1030 2551
Teletar 443 (30) 2581112

BE
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1.1.3.2 ... Uber das Erhohungsanschreiben

Fir die Erstellung eines Anschreiben Uber die Kostenartenerhohung erfolgt der Aufruf in der Abteilung [Ob-
jekte] unter dem Menl [VERARBEITEN/AUSWERTEN | Mieterhhungen | Kostenarten] Giber den Meniipunkt
[Anschreiben].

VERARBEITEN/AUSWERTEN

Mietsicherheiten »

Mieterhohungen s Mietspiegel (§558c BGB)...

Versammlungs- und Beschlussmanagement (VBM)... Indexmieten (§557b BGB) »

MietenWoG Bln...

| Kostenartenerhohung (Druck) -
wan Wohnung | ;I I_ 4 | wan Intervall 07.2020
biz WWohnung | ;l I_ 4 | biz Intervall 122020
‘wohnungstypen G Mitmieter anzchreiben m
Buchen r
Iv Drucker fiir Liste Art r
Arschreiben |txl\M ehiwertsteveranpassung [GRAD-Muster] kas ;l
e en, At r aum  [21062020 -
I T
[] Hilfe an/aus Abbrechen

Mit den dargestellten Einstellungen werden die Anschreiben alle Vertragseinheiten mit dem Vertragstyp [G]
(Ublicherweise fuir gewerbliche Vertragseinheiten) erstellt.

Durch die Eingabe der Zeitintervalle "07.2020" im Textfeld [von Intervall] und "12.2020" im Feld [bis Inter-
vall] werden die im Anschreiben zu berticksichtigenden Termine auf den Zeitraum vom 01.07.2020 bis zum

31.12.2020 eingeschrankt.

Muster des Listendrucks:

STAMMDATEN Seite: 1
Kostenartenerhhungen Intervalle: 07.2020 - 12.2020
Druck: 20062020/ 18:51Uhr
Kim Verwalter
SFRMWST G/ Emsting's family GmbH & Co. KG
10001.03
Berechnung alter Wert Veranderung neuer Wert
MWST WMehnwertsteuer - 3729 EUR 236,14 -37,29 198,85
BK B i 120,00 120,00
GEMLAD Wiete Ladenflache 929,92 929,92
HZ Heizkosten 192 97 192,97
Gesamtmiete zum 01.07.2020 1.479,03 -37,29 1.441,74
Mietveranderung gesamt -37,29
Nachzahlungen / Guthaben gesamt 0,00

Muster des Benachrichtigungsschreiben:
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GFAD Systemhaus AG
Huttenstrake 24 - 2§

10553 Berlin

S —

Emsting's family GmbH & Co. K&

Huttenstrafe 34 - 35 Senkung der Mehrwertsteuer zum 04.07.2020

10553 Berlin Verwaltungseinheit  ZZOIMIET G/ 10001.03
Datum: 21.08.2020
Bearbeiter: Him Vernalter
Telefon: 40 (020) 200111222
Email supportnet@giad.de

Nachtrag zum Mietvertrag ZZOIMIET G / 10001.02

Sehr geshrte Damen und Herren.

die Bundesregierung hat beschlossen, dass vom 01.07.2020 bis zum 31.12.2020 der sligemeine Steuersatz
von 18% suf 16% bzw. von 7% suf 5% shgesenkt wird

Aufgrund  dieser Gesefzesanderung andert sich |hr zu zshlender Mietzins fir das oben gensnnie
Wertragsverhalinis. Die Verandarung zum 01.07.2020 haben wir nachfolgend sufgefihrt.

[ kactanart Alfar Wart | Samohnung Andarung | Wausr Wert |
ZEeaas |- mmam an2se|  sssse | amerkungo
Wiste Ladenfiscne EE B
wwoe wwoe
Heiziasien 12576 12576
| ncamtese zum s0.00 2020 14TB 0z € ‘summa verangsrungan 7,38 |
I TanzaE |

Bitte Uberweisen Sie 1.441,74 € ab dem 01.07.2020 auf des Ihnen bekannte Konto,
Wenn Sie am Lastschriftverfahren teiinehmen, dann brauchen Sie nichts weiter zu tun. Wir werden ab dem
01.07.2020 den nsuen Betrag von Ihrem Konto einzishan.

Mit freundlichen Grien
Kim Verwsiter

GFAD Systemhaus AG

Dieses nfersca

Telchn 45 (330) 265411222 Eddnll  supcrinciGioted.de
Terx =45 (050) 255011299
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1.2 Hinweise zu den Sonderfallen

Zusammenfassung der Warnhinweise fur problematische Konstellationen

e bei umsatzsteuerpflichtige Vertragseinheiten mit einem nicht monatlichen Sollstellungsintervall und ei-
nem Termin fur die nachste Sollstellung ab dem 01.08.2020 werden nicht beim Warnhinweis zum Ende der
Konvertierung ausgewiesen.

e es werden nur unerledigte Termine flr die Mehrwertsteuer-Kostenart tiber einen separaten Korrekturter-
min geandert, die ein Termindatum im Zeitraum vom 01.07.2020 bis zum 31.12.2020 haben.
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Kapitel

Was passiert im Dezember 20207




Im Dezember 2020 mussen aller Voraussicht nach die Mehrwertsteuersatze 16% und 5% zum 01.01.2021 wie-
der auf den alten Stand zurlckgesetzt. werden. Daflir muss nicht nochmal ein Update installiert werden,
sondern nachdem die Systemzeit auf lhrem Rechner auf dem 01.08.2020 gewechselt hat, werden automa-
tisch alle Einstellungen im Anpassungsdialog entsprechend geandert.

Mehrwertsteuer anpassen -

= - Anderungen zum Intervall
‘/' Standard-MwSt-Schliissel dndern (P/MWST)
Bisher | 16 (Vorsteuer 16%) = Kinftig | 19 (Vorsteuer 19%) -
Neue Termine zur Anderung der MwSt-Kostenart(en) erstellen
Bermerkung | Erhéhung der Mehrwertsteuer
Neue Korrekturtermine fir unerledigte MwSt-Kostenart(en) Termine erstellen
Bemerkung | Korrektur der Mehrwertsteuer
[¥] Korrekturtermine iiber den Anpassungstermin im Intervall zusammenfassen
Preise im Leitstungskatalog neu berechnen

Folgende Umsatzsteuerschliissel in den Hauskostenarten neu zuweisen

+ =D
Alter Steuerschlissel Neuer Steuerschlissel
26 (Umsatzsteuer 16%)) 29 (Umnsatzsteuer 19%)
21 (Umsatzsteuer 5%) 23 (Umnsatzsteuer 7%)
[[JFolgende Erlaskonten in Hauskostenarten neu zuweisen
Altes Erldskonto Neues Erldskonto
Folgende Vorsteuerschliissel in den Sachkenten neu zuweisen
+ IO
Alter Steuerschliissel Neuer Steuerschlissel
16 (Vorsteuer 16%) 19 (Vorsteuer 19%)
05 (Vorsteuer 05%) 07 (Vorsteuer 07%)

Test-Medus (nur Intern) | Ausfihren || SchlieBen |

Einzig und allein missen ggf. nur die Anschreiben zur Mehrwertsteueranpassung geandert werden.
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