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Die Ratenzahlungsvereinbarung

Um Forderungen zu sichern, werden h&ufig Ratenzahlungsvereinbarungen getroffen. Um Ratenzahlungen zu
erfassen und deren Erflllung zu Gberwachen, kdnnen Sie wie folgt vorgehen:

Schritt 1 - Kostenart
Zunachst ist eine Kostenart ,Ratenzahlung® notwendig. Falls eine solche nicht in hrer Version vorhanden ist (z.B.
als Kostenart ,RZ), so kann diese von Ihnen angelegt werden.

Dies finden Sie unter den Strukturdaten der | sTRUCTURDATEN | DATEN BERICHTE _ VERARGEITEN/AUSWERTEN _DMS
Abteilungen Objekte und Buchhaltung Feae [~ T

Parameterverwaltung...

Rund-  Rund-  Mieterhohung K

Katalogverwaltung fiir 4 Mafeinheiten...

Personenfunktionen fiir L
Parameter...

Verteiler...
Infos...

Kostenarten

Kostenart +

nach Sortierung und Kostenart =

* KALUZIMNS (Kautionszinsen) Schliissel :_RZ |
ALISGH (Auseinanderset. .
DIVID (Dividends)
EGLD (Eintrittsoeld)

Bezeichnung Ratenzahlung

Bezeichnung 2

EGMIT (Eintrittsgeld) Statistik-Verteiler = >
G4 (Geschaftsanted) Kategaorie ) ELScmstiges -
SONDERL (Sonderumla... L @[] % B
SOMDERLA (Sonderuml...
SOMDERLZ (Sonderurrl... relevant fir Planmiete =
Z [Ratenzahlung) )
Ratenzahlung) Sortierung o
RZZINS (finsen aus Rat...
GERICHT (Gerichtskosten) el O
LOHMN Hw (Lohnkosten. .
MAHMNGEE (Mahngebiihr)
RUCKLAST (Ricklastsch...
W
i Speichern | | Abbrechen

Die Benennung kann nach Ihrem Bedarf erfolgen, ist die Angabe einer Kategorie gefordert, so kann diese mit
,Sonstiges” angegeben werden.
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Schritt 2 - Forderungskonto fiir die Verrechnung

Sie bendtigen ein Forderungs-/Verrechnungskonto fiir die Erfassung und schrittweise Erfillung des zur
Ratenzahlung vereinbarten Riickstands. Falls dieses in Ihrer Version nicht vorhanden ist (z.B. als ,Forderung
Ratenzahlung® oder ,Verrechnung Ratenzahlung®), so kann dies ebenfalls von Ihnen angelegt werden. Dem
Konto ist keine Kontengruppe zuzuordnen. Bei einer Fibu Ubergabe ist dieses Konto in die Ubersetzungstabelle
mit aufzunehmen.

Kontenverwaltung

- Konto L’l‘
SLIChEn ¥
forderungen raten Kontonummer o
Gefundene Konten Bereichnung Forderungen Ratenzahlung
201000 (ForderungenRaten. . Receivables from rent instalment plang X
Kontogruppe hd
Buchungstext Ratenzahlung
#HAUS #MIETER
Mehrwertsteuer O
Zeitraum abfragen O
§ 35a EStG abfragen O

Vermigenswerte abfragen O

O

Gesperrt

Speichern | Abbrechen

Beispiel (Stand September 2022):

In der Vertragseinheit M/01.01 mit einer monatlichen Gesamtmiete in Hohe von 820,00 Euro wurde seit Juli 2022
keine Miete bezahlt. Es besteht ein Riickstand von 2.460,00 Euro.

Es wurde am 15.09.2022 vereinbart, dass ab 01.10.2022 zusatzlich zur monatlichen Miete 5 Raten in Hohe von
400,00 Euro, sowie eine Schlussrate in Hohe von 460,00 Euro zu leisten sind.

Buchungen EEE

Buchungen | Datumshereich v )
Valuta von 31012022 | bis '31012023 ' [0 nur Buchungen mit offenen Unterkonten
o
Valuta Buchungsart Text Soll Hahen Ifd. Saldo Gegenkonto
5| 31.07.2022 Solstelung Solstellung 07.2022 ... 820,00 € -820,00 € 0 900000 (Solstelung - ...
El 01.08.2022 Sollstellung Solstellung 08.2022 ... 820,00 € -1.640,00 € 0200000 (Solstellung - ...
El 01.09.2022 Sollstellung Solstellung 09.2022 ... 820,00 € -2.460,00 € 0 200000 (Solstellung - ...

Z 2.460,00€ Z 0,00€
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Schritt 3 - Anlegen der Kostenart im Verwaltungsobjekt

Meue Kostenart

. Kostenart [# | RZ (Ratenzahlung) v
€ 1] st e
Vertailer = |l X >
Statistikvert. # A
USt-Schlissel = -
Konto Erlise ohne USt  [# 201000 (Forderungen Ratenzahlung) -
Konto Erldse mit USt [# 201000 (Forderungen Ratenzahlung) b
Konto Erldsschmalerung  [# 201000 (Forderungen Ratenzahlung) -
Letzte Verwendung vorschlagen _Sﬁe.iEHem 11 .J'ﬂ-."b.tireclﬁen

Hier soll als Erl6skonto das unter Schritt 2 angelegte Forderungskonto hinterlegt werden.
In Verwaltungsobjekten, in denen die Sollstellung ohne ,Erldse buchen” vorgenommen wird, ist die Verrechnung
der Ratenzahlung manuell vorzunehmen (siehe Schritt 6).

Schritt 4 - Umbuchen der offenen Forderung auf das Verrechnungskonto

% 00001015 (00000222)

Valutadatum |15.08.2022 | Trhiraiaaa

Buchungsart Sonstige Buchung - Aktueler Saldo

Objekt [# | AST 023 - Gladenbacher DATEV Test - M{01.01 -2.460,00 €
Konto ) E-‘u'ertmg v ,-Mfﬂl.[ll - Frau Renate Krlger v-, QAUE00N GIE
Gegenkonto [ | Konto ~ ,-201000 - Forderungen Ratenzahlung v-,

Buchungsbetrag 2460,00 £ * |

SollfHaben [ # | Stomo

Buchungstext Ratenzahlungsvereinbarung

ab 01.10.2022

Buchungsart: Sonstige Buchung mit H-Kennzeichen. Der Verwendungszweck sollte aussagekraftig sein, da dieser
in der Monat-/Jahresabrechnung angezeigt wird.
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Bitte beachten Sie folgende Auswirkung:

Die Forderung erscheint auf Ebene des Debitors wie ausgeglichen. Dies ist notwendig, um die zur Ratenzahlung
vereinbarte Forderung aus dem Mahnlauf auszuschlieften - der Riickstand ist nicht mehrin der Gesamtsumme
Teil des Mahnverfahrens, wohl aber die jeweils fallige Rate - sowie um die féllig gewordene Betriebs- und/oder
Heizkostenvorauszahlung in der Betriebskostenabrechnung berticksichtigen zu kdnnen. Das Ergebnis der
Abrechnung beriicksichtigt die Vorauszahlungen, als seien sie tatsachlich geflossen, um so eine Doppelbelastung
zu vermeiden. Dem Debitor wird nur das Ergebnis der Abrechnung zuséatzlich in Rechnung/ins Soll gestellt. Aus
der Zahlung des Ergebnisses und der vollstandigen Einhaltung der Ratenzahlungsvereinbarung ergibt sich der
Ausgleich der gesamten abgerechneten Betriebskosten.

Auch in der Monatsabrechnung wird der Debitor ausgeglichen dargestellt. Zum Nachweis des Stands der
Ratenzahlung, z.B. dem Vermieter gegeniiber, empfiehlt sich zusatzlich das Kontenblatt des Forderungskontos
(siehe Schritt 5).

Unterkontenverteilung:

Unterkontenverteilung

@ objek: AST 023 # (Jtaben) brutts
J it 2.460,00 €
Valutadatum  15.00.2022 Buchungsbetrag '€ Unterkonto/Intenval
% @ Konto M 01.01 (Frau Renate Kriger} 1220,00 verteilt 2.460,00 €
@ Gegenkento 201000 (Forderungen Ratenz... -2460,00 offen 0,00 € Optionen
Intervall Kostenart Vertrag Sall Haben SaldoAlt Verteilung Steuer SaldoNeu (O Differenz aus Saldo
2.460,00 € 2.460,00 € 0,00€  -2.460,00 € 2.460,00 € 0,00 € 0,00 € Gth nen
@ Vertragswert ibernehmen
2022.07 BK (Betriebskostenvorauszahlung W) 110,00 € 170,00 € 0,00€ -170,00€ 170,00 € 0,00€ 0,00€
2022.07  NKM (Nettokaltmiete) 710,00 € 650,00 € 0,00€ -650,00 € 650,00 € 0,00€ 0,00€
2022.08  BK (Betriebskostenvorauszahlung W) 110,00 € 170,00 € 000€ -170,00 € 170,00 € 0,00€ 0,00€ Verteilung
2022.08  NKM (Nettokaltmiete) 710,00 € 650,00 € 000€ 650,00 € 650,00 € 0,00€ 0,00€
... auf Position
2022.09 BK (Betriebskostenvorauszahlung W) 110,00 € 170,00 € 0,00 € -170,00 € 170,00 € 0,00€ 0,00€
2022.09  NKM (Nettokaltmiete) 710,00 € 650,00 € 0,00€ 650,00 € 650,00 € 000 000€ . im aktiven Interval

... 2b aktiver Posftion
| ... anteilig im Intervall
Verteilung léschen

| e i akiven Intervall

... komplett
> Buchungen
“ Speichermn | Abbrechen
Monatsabrechnung September:
Verwaltungseinheiten - Zahlungsiibersicht
Mieter-Nr. Name Vortrag Sollstellung Zahlung Saldo
davon Miete kalte NK MWSt Sonstiges
M/ 01.01 KRUGER -1.640,00 820,00 0,00 550,00 170,00 0,00 0,00
Ratenzahlungsversinbarung 2.460,00 *

ab 01.10.2022
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Schritt 5 - Anlegen der Raten als Termin in der Vertragseinheit

Meuer Termin

Y Kostenart & |_RZ ' Ratenzahlung
€ [ | Anpassung zum |.II]1.1[].2E]22 il
Typ | K "| Kostenartenanpassung
Aktion + | a0000 3 -
Grund @Rﬂtenmhlungwereinbarung -
Machz. von/bis - -
Bermerkung | %

Termin erledigt  []

Speichemn Abbrechen |

Den Erhéhungsgrund ,Ratenzahlungsvereinbarung” kénnen Sie an dieser Stelle hinzufligen.

Die Schlussrate, sowie das Ende der Ratenzahlungsvereinbarung missen ebenfalls angelegt werden, als Termine
ergeben sich in diesem Beispiel:

Termine fiir Kostenarten £

[vNur die offenen Termine anzeigen == [# i

Kostenart Anpassung zum Typ Ausfiibrung MNachzahlung Erledigt
RZ (Ratenzahlung) 01.04.2023 K - Kastenartenanpassung = 0,00
RZ (Ratenzahlung) 01.03.2023 K - Kostenartenanpassung = 460,00

RZ (Ratenzahlunag) 01.10.2022 K - Kostenartenanpassung = 400,00
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Ergebnis der Sollstellung 10.2022

Auf Ebene der Vertragseinheit

4 pAkrueler Saldo
Aktueler Saldo -1.220,00 &

Valuta Art SfH Betrag Gepgenkonto
01.10.2022 S S 1.220,00 € 200000 (Sobstelung)

15.00.2022 H 2.460,00 € 201000 (Forderungen Ratenzahlung}
01.09.2022 § § 820,00 € 900000 (Solstelung)
01.082022 § S 820,00 € 900000 (Saolstelung)
31.07.2022 § S 820,00 € 900000 (Sokstelung)
4 Kostenarten
NKM (Nettokatmiete) 710,00 €
BK (Betriehskostenvorauszahlung W) 110,00 €
RZ (Ratenzahlung) 400,00 €

Auf Ebene des Forderungskontos:

glob. Valuta- Gegen- Bezeichnung Haben BA Mwst Buchungs-datum Buchungstext

Buch. datum konto
Nummer

00001015 15.08.2022 M/01.04 Renate Kriiger 0,00 -2460,00H * 5 31.01.2023 Ratenzahlung
00001020 01.10.2022 (/200000  Solistellung 0,00 400,00 H 31.01.2023 Erlds Kostenart RZ

Der Saldo des Verrechnungskontos zeigt den jeweiligen Stand der Restforderung(en).
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Schritt 6 - Werden die Sollstellungen nicht mit Erlésen gebucht, so ist die Buchung manuell vorzunehmen

(optional):
Valutadatum | 01.10.2022 -
Buchungsart -Sungtige Buchung -
Objekt [# | AST 023 - Gladenbacher DATEV Test -
Konto [ | Konto v! | 900000 - Sollstellung v|
Gegenkonto [ |Konto ~ | 201000 - Forderungen Ratenzahlung v|
Rechnungsbetrag €2
Buchungsbetrag | 400,00 £ :I
Soll/Haben E Storno
Vorsteuer ) +~  ghsetzbarer Anteil
Buchungstext Kostenart RZ
M 01.01

Monatsabrechnung Oktober

Mieter-Nr. Name Vortrag Sollstellung Zahlung
. davon Miete  kalte NK MW St
M/ 01.01 KRUGER 1.220,00 0,00 710,00 110,00 0,00 0,00

Sonstiges
400,00

Soll die Ratenzahlung in einer eigenen Spalte dargestellt werden, so kann dies Uber eine individuelle

Steuerungsdatei erfolgen, z.B.:

Mieter-Nr. Name Vortrag Sollstellung Zahlung
davon Nettokalt- Betriebs- Umsatz- Raten-
miete | kosten steuer zahlung
Bruttokalt- Heizkosten
| miete
M/ 01.01 KRUGER 1.220,00 0,00 710,00 110,00 0,00 400,00

Sonstiges

Fir eine Ubergabe an eine Finanzbuchhaltung ist sichergestellt, dass der Erlds zu dem Zeitpunkt
gebucht/lbergeben wird, an dem er entstanden ist (bei Sollstellung der urspriinglich zu zahlenden Miete zu

deren regulérer Falligkeit).

Saldo

-1.220,00

Saldo

-1.220,00

Soll eine andere Falligkeit der Erlose gebucht werden (im Zeitpunkt der tatsachlichen Zahlung), so muss die

genaue Verfahrensweise mit der Steuerberatung geklart werden. Bei einer entsprechend abweichenden

Umsetzung in haussoft unterstltzt Sie gerne unser Support.



